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Information Zweitwohnsitze/Freizeitwohnungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

herzlich willkommen in unserem schénen Weyregg am Attersee! Ich freue mich sehr, dass Sie in diesen wundervol-
len Ort Interesse zeigen sind und ich Sie auf der Homepage unserer Gemeinde begriiRen darf!

Weyregg am Attersee ist firr viele Menschen ein attraktiver Wohnort und es gibt sehr viele positive Aspekte, die un-
sere Gemeinde zu dem machen, was sie ist und noch werden kann. Ich sehe hier mit groBer Zuversicht in die Zu-
kunft und freue mich, wenn wir als Gemeinde wachsen diirfen.

Wie Ihnen vermutiich bekannt ist, hat sich in den letzten Jahren das Thema Zweitwohnsitze/Freizeitwohnungen zu
einem sehr wichtigen und heif diskutierten entwickelt. In persénlichen Gespréachen und wahrend diverser Recher-
chen ist mir aufgefallen, dass vielen Menschen dieses Thema gar nicht oder nur sehr untergeordnet bekannt ist.
Welche Auswirkungen hier eine Fehl- bzw. Desinformation oder gar ein Ignorieren der wichtigsten Eckpunkte ha-
ben kann, ist den Wenigsten bewusst.

Aus diesem Grund méchte ich Sie tiber diese Thematik informieren, damit auch Sie vor eventuellen (u. U. sehrun-
angenehmen) Rechtsfolgen geschiitzt sind. Die folgenden Informationen beziehen sich auf folgende Ge-
setze/Rechtsnormen:

06. Vorbehaltsgebiete-Verordnung 2003
O6. Grundverkehrsgesetz 1994

06. Raumordnungsgesetz 1994
Meldegesetz 1991

Zur aktuellen Rechtslage nach dem 06. Grundverkehrsgesetz 1994

Die Gemeinde Weyregg am Attersee ist seit 1. November 2012 ein ,Vorbehaltsgebiet* im Sinne des §6Abs. 121
bis 3 O8. Grundverkehrsgesetzes 1994.

Das bedeutet, dass die Begriindung eines Zweitwohnsitzes/Freizeitwohnsitzes
nur mehr sehr eingeschrinkt méglich ist.

Weyregg gibt's jetzt als App! %
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Konkret ist der Rechtserwerb (Kauf, Miete, Pacht, etc.) von Immobilien (Bauland, Wohnungen + Hauser) seit 1. No-

vember 2012 zum Zwecke der Begriindung eines Freizeit- oder Zweitwohnsitzes in Weyregg am Attersee nur mehr
unter folgenden Voraussetzungen bewilligungsfrei méglich:

=  Rechtserwerb an Grundstiicken mit der Widmung ~Zweitwohnungsgebiet* oder

= wenn die betroffene Liegenschaft bereits seit mehr als fiinf Jahren ausschlieRlich zu Freizeitwohnsitzzwe-
cken genutzt wurde oder

=  wenn der Rechtserwerb durch nahe Angehérige stattfindet, wobei bei einer Ubertragung des Eigentums
der Rechtsvorgénger zumindest die letzten zehn Jahre Eigentiimer des Grundstiickes oder Grundstiick-
steiles gewesen sein muss. Als nahe Angehérige gelten gem. § 2 Abs 7 O6. GVG 1994 7. B. Ehegatten,
eingetragene Partner, Kinder, Enkelkinder, Geschwister, Neffen, Nichten.

Wenn Sie keine dieser drei genannten Voraussetzungen erfiillen, kann die Bezirksgrundverkehrskommission unter
Umsténden die Nutzung zu Freizeitwohnsitzzwecken dennoch genehmigen. Der gesetzliche Rahmen ist hier aber

sehr eng; aus Sicht der Gemeinde ist eine Genehmigung durch die Bezirksgrundverkehrskommission nicht realis-
tisch.

Rechtslage nach dem 06. Raumordnungsgesetz 1994

Dartiber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass Freizeit- bzw. Zweitwohnsitze im Wohngebiet auch nach den Bestim-
mungen des O&. Raumordnungsgesetzes 1994 unzuléssig sind. Zuléssig kdnnen neben Hauptwohnsitzen den-
noch Zweitwohnsitze sein, die einem dauernden Wohnbedarf beispielsweise im Rahmen der Berufsausiibung er-
forderlich sind.

Die Gemeinde Weyregg am Attersee wird beim Verdacht auf Falschangaben entsprechende Kontrollen
durchfiihren. Sollte den gesetzlichen Regeln zuwider ein Freizeitwohnsitz begriindet werden, wird die widmungs-
widrige Nutzung untersagt und der VerstoR gegen das O6. Grundverkehrsgesetz der zustandigen Bezirkshaupt-
mannschaft Vécklabruck zur Kenntnis gebracht.

In diesem Fall droht die Konsequenz der Riickabwicklung des Kaufvertrages und eine Léschung aus dem Grund-
buch sowie Strafzahlungen bis zu € 36.000,00.

Wichtige Fragen zum Thema Freizeitwohnsitze und Hauptwohnsitze

Was ist ein Hauptwohnsitz?

Ein Hauptwohnsitz einer Person ist i. S. d. 0. GVG 1994 dort begriindet, wo sie sich in der erweislichen oder aus
den Umstanden hervorgehenden Absicht niedergelassen hat, hier den Mittelpunkt ihrer Lebensbeziehungen zu
schaffen; trifft diese sachliche Voraussetzung bei einer Gesamtbetrachtung der beruflichen, wirtschaftiichen und
gesellschaftlichen Lebensbeziehungen einer Person auf mehrere Wohnsitze zu, so hat sie jenen als Hauptwohnsitz
zu bezeichnen, zu dem sie das liberwiegende Nahverhéltnis hat.

Nach dem MeldeG sind fiir den Mittelpunkt der Lebensbeziehungen eines Menschen insbesondere folgende Krite-
rien maf3geblich: Aufenthaltsdauer, Lage des Arbeitsplatzes oder der Ausbildungsststte, Ausgangspunkt des We-
ges zum Arbeitsplatz oder zur Ausbildungsstétte, Wohnsitz der tbrigen, insbesondere der minderjéhrigen Familien-
angehdrigen und der Ort, an dem sie ihrer Erwerbstétigkeit nachgehen, ausgebildet werden oder die Schule oder
den Kindergarten besuchen, Funktionen in éffentiichen und privaten Korperschaften.
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Was ist ein Freizeitwohnsitz?

Ein Freizeitwohnsitz einer Person ist bzw. wird i. S. d. 06. GVG 1994. in einem Gebaude bzw. in einem Teil eines
Gebéudes (Wohnung) begriindet, in dem sie sich in der Absicht niedergelassen hat bzw. niederlésst, ihn nicht zur
Deckung eines ganzjahrig gegebenen Wohnbedarfs, sondern zum Aufenthalt wahrend des Wochenendes, des Ur-
laubs, der Ferien oder sonst nur zeitweilig zu Erholungszwecken zu verwenden.

Welche Rechtserwerbe sind gemeint?

Dem Geltungsbereich des 06. GVG 1994 unterliegen folgende zivilrechtiiche Rechtserwerbe unter Lebenden an
Grundstiicken oder Grundstiicksteilen (z. B. Wohnung):

1. die Ubertragung des Eigentums;

2. die Einrdumung des FruchtnieRBungsrechts oder des Rechts des Gebrauchs einschlielich der Dienstbar-
keit der Wohnung;

3. die Einrdumung und die Ubertragung des Baurechts;

4. die Bestandnahme (Miete, Pacht) oder jede sonstige Uberlassung (Prekarium, Abbauvertrag) zur Nut-
zung, ausgenommen die Uberlassung im Rahmen der Privatzimmervermietung;

5. die Einrdumung von Pfandrechten — ausgenommen fiir Banken oder Versicherungen — zu Gunsten von
Nutzungsberechtigten, ausgenommen das Pfandrecht ist unmittelbar Bestandteil eines genehmigungsbe-
diirftigen Rechtsgeschiifts;

6. der Erwerb von Gesellschaftsanteilen an Gesellschaften mit beschrénkter Haftung, eingetragenen Perso-
nengeselischaften, anderen rechtsfahigen Personengemeinschaften oder von Genossenschaftsanteilen,
wenn Grund-stiicke im Eigentum dieser Gesellschaften, Personengemeinschaften oder Genossenschaf-
ten stehen oder sie einen Anspruch auf Ubertragung des Eigentums an solchen Grundstticken haben.

Nicht darunter fallen z. B. Rechtserwerbe von Todes wegen (gesetzliche Erbfolge oder Testament).

Zusammenfassung

Die Gemeinde Weyregg am Attersee hat groRtes Interesse daran, diesen schénen Ort weiter zu entwickeln und
das Wohnen unter geordneten Rahmenbedingungen zu erméglichen. Dazu ist es u. a. auch sinnvoll, die wid-
mungsgemafe Nutzung sicherzustellen.

Regulér erworbene Zweitwohnsitze stellen aus meiner Sicht absolut kein Problem dar und jeder ist herziich willkom-
men, der ein solches Objekt erworben hat bzw. besitzt.

Liegt allerdings der Verdacht auf widmungswidrige Nutzungen vor, werden entsprechende Kontrollen durchgefiihrt.
Solite den gesetzlichen Regeln zuwider ein Freizeitwohnsitz begriindet werden, droht die Konsequenz der Riickab-
wicklung des Kaufvertrages und eine Léschung aus dem Grundbuch.

Soliten Sie zu diesem Thema Fragen haben, stehen lhnen meine Mitarbeiter/innen im Amt sowie nattirlich auch ich
sehr gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
und einem/herzlichen ,Gliick Aufl

DI DI BB pighad Stur

Burgermeister
7
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